
 

 

မာတကိာ 

Context 

အေ ကာငး်အရာ        

Subject           

   

၁။ မေ မေြပာငး် ငိသ်ည့ပ်စညး်ဝယယ်/ေရာငး်ချြခငး်အတကွ ် ေပးေဆာငရ်သည့အ်ခွန်များ 

1. Taxes on sale or purchase of immoveable property  

 

၂။ မေ မေြပာငး် ငိသ်ည့်ပစညး်ငားရမ်းြခငး်/အငားချထားြခငး်အတကွ ် ေပးေဆာငရ်သည့ ် အခွန် 

များ  

2. Taxes on lease of immoveable property  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

၁။ မေ မေြပာငး် ငိသ်ည့ပ်စညး်ဝယယ်/ေရာငး်ချြခငး်အတကွ ် ေပးေဆာငရ်သည့အ်ခွန်များ 

အခွန်ကျသင်ြ့ခငး် 

ကာလတနဖိ်းစိစစ်သတ်မတ်ေရးအဖွဲကသတ်မတ်သည့ရ်ာြဖတ်တနဖိ်းရ ိပါက ေရာငး်ခွန၊် ဝယ် ခနွ၊် 

တံဆိပ်ေခါငး်ခွနတ်ိက့ ိ ဝငေ်ငခွွနဥ်ပေဒ၊တံဆပ်ိေခါငး်ခွနဥ်ပေဒ င့ ် ြပညေ်ထာငစ်၏အခွနအ်ေကာက ်

ဥပေဒပါ နး်အတိငး် တွကခ်ျက်ကာ ေပးေဆာငရ်န ်လိအပ်ပါသည။် 

Taxation 

Sale tax, property tax and stamp duty are payable after obtained the assessed value 

assigned by the relevant assessors in accordance with Income Tax Law, Stamp Act and 

the Union Taxation Law.  

 

ဝယခ်ွန်ထမ်း ေဆာငြ်ခငး် 

 အေြခပစညး်တစ်ခက ိဝယ်ယချိနတွ်င ်ဝငေ်ငရွလမး်တငြ်ပ ငိပ်ါက ဝယ်ယြခငး်အတွက် အခွန ်

က ိထမး်ေဆာငရ်န ်မလိအပ်ပါ။  

 ဝငေ်ငရွလမး်တငြ်ပ ငိြ်ခငး်မ ိပါက စညး် ကပမ်မကငး်လွတ်ေနေသာ ဝငေ်ငေွခါငး်စဥ်ြဖင့ ် စ ်

စဥြ်ပဌာနး်သည့ြ်ပညေ်ထာငစ်၏အခွနအ်ေကာက်ဥပေဒပါ နး်ထားအတငိး် ဝယ်ယြခငး်အတွက် 

အခွနထ်မး်ေဆာငရ်ပါမည။် 

Tax levied for purchasing capital asset   

 No income tax shall be levied if the source of income is able to show for all income 

used at the time of purchasing any assets.  

 The tax shall be paid for purchasing the asset according to the Union Taxation Law 

unless the source of income is able to show.  

 

တဆံပ်ိေခါငး်ခွန ် င့ ်စာချ ပ်စာတမ်းမတပံ်တငေ် ကး 

 တံဆိပ်ေခါငး်ခွန ် ၄%၊ မတ်ပတံငေ် ကး ၀.၅ %၊ င့ ် ဝငေ်ငရွလမး်မတငြ်ပ ငိပ်ါက ေအာက်ပါ 

နး်အတငိး် ထမ်းေဆာငရ်မညြ်ဖစ်ပါသည။်  

 ကာလတနဖိ်းစိစစ်သတ်မတ် ပီးပါက အခွနထ်မး်သည ် တစ် စ်အတွငး် အခနွစ်ညး် ကပ်မခံယ 

ရန ်လိအပ်ပါသည်။ 



 

 

 ေအာက်ပါအခွန် နး်ထားများသည ် စ်အလိက ်အေြပာငး်အလဲ ိ ငိပ်ါသည။် 

ကငး်လတွေ်နေသာဝငေ်ငခွွန်စညး် ကပ်ရန် နး်ထား  

စဥ် ဝငေ်င(ွကျပ်) ဝငေ်ငခွွန် နး် 

မ ထ ိ

၁ ၁ ၃၀၀,၀၀၀,၀၀၀ ၃% 

၂ ၃၀၀,၀၀၀,၀၀၁ ၆၀၀,၀၀၀,၀၀၀ ၅% 

၃ ၆၀၀,၀၀၀,၀၀၁ ၁, ၀၀၀,၀၀၀,၀၀၀ ၁၀% 

၄ ၁, ၀၀၀,၀၀၀,၀၀၁ ၃, ၀၀၀,၀၀၀,၀၀၀ ၁၅% 

၅ ၃,၀၀၀,၀၀၀,၀၀၁ င့အ်ထက ် ၃၀% 

 

Stamp Duty and Registration Fee 

 4% Stamp duty, 0.5% registration fee and the income tax shall be paid according 

to the following tax rates on the remaining undisclosed income.  

 Taxpayer is required to be made tax assessment within one year after assigning the 

assessed value of the property. 

 The following tax rates may vary yearly. 

The tax rates levied for the undisclosed income  

No Income (Kyats) Income Tax Rates 

From To 

1 1 300,000,000 3 percent 

2 300,000,001 600,000,000 5 percent 

3 600,000,001 1,000,000,000 10 percent 

4 1,000,000,001 3,000,000,000 15 percent 

5 3,000,000,001 and above 30 percent 

 

 

 



 

 

ေရာငး်ခွန်ေဆာငြ်ခငး် 

ေရာငး်ချသသည ် ပဂိ လ်စများ (သိ)့ တစ်ဦးချငး်ပဂိ လ်ြဖစ်ပါက အြမတ်အစွနး်ရ ိသည့ ် ကျပ်ေင ွ

(သိ)့ ငိင်ြံခားေငအွေပ  ၁၀ ရာခငိ် နး်က ိေရာငး်ခွနအ်ြဖစ် သက်ဆငိရ်ာ အခွန် ံးတွင ်ထမ်းေဆာင ်

ရန ်လိအပ်ပါသည်။ 

Tax levied on capital gains 

The income tax shall be paid ten percent in kyats or foreign currency on the capital 

gains of an individual or an association of persons at the relevant Internal Revenue 

Department. 

 

သကသ်ာခွင့ ်

ေရာငး်ခွနထ်မ်းေဆာငရ်ာတွင ် စစေပါငး်တနဖိ်းေလျာေ့ငွ တ်ပယ် ပီးေသာ မလအဝယ်တနဖိ်း င့ ်

အေြခပစညး်ေရာငး်ချ/လလဲယ်/ လဲေြပာငး် ငိရ်န ်ြဖည့စ်ွက်အသးံြပ ခဲ့ရသည့ ်သာမနက်နက်ျစရတိ ်

များ (ဥပမာ- ေဆးသတ်ြခငး်)၊ ေရာငး်ချစရိတ် (ဥပမာ- ပွဲခ) တိက့ ိ တ်ပယ်ခွင့ရ် ိပါမည။် 

Relief  

The net value, remaining after deducting the total depreciation from the sum total of 

the original cost and expenditure actually incurred by the person for making any 

addition thereto (Eg., Painting, Broker fee) shall be deducted from the full value of the 

sale, exchange or transfer of the capital asset. 

 

၂။ မေ မေြပာငး် ငိသ်ည့်ပစညး်ငားရမ်းြခငး်/အငားချထားြခငး်အတကွ ် ေပးေဆာငရ်သည့ ် အခွန် 

များ  

အငားချထားသထမ်း ေဆာငရ်မည့အ်ခွန် 

မေ မေြပာငး် ငိေ်သာ ပစညး်တစ်ခက ိ အငားချထားမညဆ်ပိါက အငားချထားသသည ် ဝငေ်ငခွွန ်

င့ ်ပစညး်ခွနတ်ိက့ ိထမ်းေဆာငရ်ပါမည။်  

 

 



 

 

Taxes payable by Lessor 

If the immovable property is leased, the lessor is liable to pay income tax and property 

tax. 

ဝငေ်ငခွွန် 

 အငားချထားသသည ်မိမိပိင(်သိ)့ကယိ်ပိငမ်ဟတ်ဘ ဲထပ်ဆင့င်ားရမ်းထားသည့ေ်ြမ(သိ)့ ေြမ င့ ်

အေဆာက်အအ(ံသိ)့ အခနး်ငားရမး်ြခငး်တိမ့ ဝငေ်ငရွ ိပါက ပစညး်ငားရမ်းခဝငေ်ငေွခါငး်စဥ ်

ြဖင့ ်ဝငေ်ငခွွနထ်မ်းေဆာငရ်ပါမည။် 

 မေ မေြပာငး် ငိေ်သာ ပစညး်ငားရမ်းြခငး်တိမ့ရ ိေသာ စစေပါငး်ငားရမ်းခရေငအွေပ  ဝငေ်င ွ

ခွနဥ်ပေဒပဒမ် ၆ င့ ်၆-က တိအ့ရ သက်သာခွင့မ်ျား တ်ပယ် ပီး ကျနဝ်ငေ်ငအွေပ  ၁၀ ရာခိင ်

နး်ြဖင့ ်ဝငေ်ငခွွနထ်မ်းေဆာငရ်မည။် 

Rental income  

 The tax shall be payable by the lessor under the head property, in respect of the 

income received by letting land, or land and building. 

 Income tax shall be paid at the rate of 10% on the total income received from the 

rental of immovable property after deduction of reliefs and allowances under 

Section 6 and 6-A of the Income Tax Law. 

 

ပစညး်ခွန်  

 ေြမ၊ အေဆာက်အအံ၊ အခနး်ကိ အငားချထားပါက တစ်လ ငားရမ်းခရေငမွ သက်သာခငွ့မ်ျား 

တပ်ယ် ပီး ကျနေ်ငအွေပ  ၁၃ ရာခိင် နး်ြဖင့ ် စာချ ပ်ပါ ငားရမ်းကာလအတိငး် ေပးေဆာငရ် 

မညြ်ဖစ်သည။် 

 ငားရမ်းထားေသာ ပစညး် င့ပ်တ်သက်၍ စညပ်ငသ်ာယာေရးေကာ်မတီက ေကာက်ခံေသာ 

ပစညး်ခွနက်ိ ေြမ၊ အေဆာက်အအအံခနး်ပိင် ငထ်မံ ေကာက်ခံရမည ်ြဖစ်ပါသည။် 

 သိေ့သာ် စ်ဦးသေဘာတစာချ ပ်တွင ်ငားရမ်းသမေပးေဆာငရ်မညဟ် ထည့သ်ငွး်ေဖာ်ြပထားပါ 

က စာချ ပ်ပါအတိငး် ေကာက်ခံရမညြ်ဖစ်ပါသည။် 

 



 

 

Property Tax 

 If the building or land is leased for the interest, the property tax shall be paid by 

the landlord at the rate of 13 percent of remaining amount of income after 

deduction the reliefs from the monthly rental income. 

 The Yangon City Development Committee has to levy and collect the property tax 

to the landlord in respect of the rental property. 

 However, if the contract states that the lessee must pay the property tax, it must 

be charged according to the contract. 

 

ငားရမ်းသထမ်း ေဆာငရ်မည့အ်ခွန် 

မေ မေြပာငး် ငိေ်သာပစညး်တစ်ခကငိားရမ်းမညဆ်ပိါက အငားချထားသသည် ကနသ်ယ်ွလပ်ငနး် 

ခွန ် င့ ်တံဆိပ်ေခါငး်ခွနမ်ာ ေအာက်ပါအတိငး် ထမး်ေဆာငရ်ပါမည။် 

Taxes payable by Lessee 

If the immovable property is leased, the lessee is liable to pay stamp duty and 

commercial tax. 

 

တဆံပ်ိေခါငး်ခွန် 

 ငားရမ်းကာလ ၁ စ်ထကမ်ပိလ င ်(ငားရမ်းခရေင၏ွ ၀.၅ ရာ ခငိ် နး်) 

 ငားရမ်းကာလ ၃ စ်ထကမ်ပိလ င ်(ပျမ်းမ ငားရမ်းခရေင၏ွ ၀.၅ ရာခိင် နး်) 

 ငားရမ်းကာလ ၃ စ်ထကပိ်လ င ်(ပျမ်းမ ငားရမ်းခရေင၏ွ ၂ ရာခိင် နး်) 

 စ် ည်ငားရမ်းြခငး်ြဖစ်လ င ်(ပထမ ၁၀ စ်အတွက် ေပးရ မည့ ်ေင၏ွ စ်စ  ပျမ်းမ  ရေငအွေပ  

၂ ရာခိင် နး်) 

 အငားစာချ ပ်မာ ထာဝစ ြဖစ်သည့ ်သေဘာသက်ေရာက်လ င ်(ပထမ စ် ၅၀အတွက် ေပးရမည့ ်

ငားရမ်းခေင၏ွ ၅ ပံတစပ်ံ အေပ  ၂ ရာခငိ် နး်) 

Stamp Duty 

 If the rental period is not more than one year; (0.5 %of the rental income) 

  If the rental period is not more than three years; (0.5 % of the average rental 

income) 



 

 

  If the rental period is more than three years; (2 % of the average rental income) 

 If the rental period is long term; (2 % of the average annual rent which would be 

paid for the first ten years) 

 If the rental period is permanent; (2 % on one- fifth of rent which would be paid for 

the first fifty years) 

 

ကန်သယွ်လပ်ငန်းခွန် 

 စ်တစ် စ်အတငွး် ဝနေ်ဆာငမ်ရေင ွသိနး် ၅၀၀ထက် မေကျာ် လ င ်စညး် ကပ်မမြပ ရပါ။  

 ကျပ်သနိး် ၅၀၀ထက် ေကျာ်လွနပ်ါက ဝနေ်ဆာငမ်ရေင ွ င့ ်အတ ကနသ်ယွ်လပ်ငနး်ခွန ်၅ ရာခိင ်

နး်ကိ အငားချထားသက ငားရမ်းသထမံ ေကာက်ခရံမည။် 

Commercial Tax 

 No commercial tax shall be levied unless the total proceeds of service of 50 million 

kyats exceeds within a financial year.  

 The lessor has to collect 5% commercial tax along with the rental income from the 

lessee if received exceed fifty million kyats within a financial year.  

 

မတပံ်တငစ်ာချ ပ်ချ ပ်ဆြိခငး် 

မ ေ မေြပာငး် ငိေ်သာပစညး်တစ်ခက ိ တစ် စ် ပီးတစ် စ ် စ် ညင်ားရမ်းမညဆ်ပိါက ရနက်န် မိ  

စာချ ပ်စာတမ်းမတ်ပံတင် ံးတွင ်မြဖစ်မေနမတ်ပံတငအ်ငားစာချ ပ်ချ ပ်ဆရိန ်လိအပ်ပါသည။် 

Registration  

Leases of immoveable property from year to year or for any term exceeding one year 

or reserving a yearly rent must be registered. 

 

 



 

 

ငိင်ြံခားသားပစညး်ငားရမ်းြခငး် 

 ငိင်ြံခားသားတစဦ်းသည ်စီးပာွးေရးလပ်ေဆာငရ်န ်မေ မေြပာငး် ငိေ်သာ ပစညး်တစ်ခက ိ စ ်

ညင်ားရမး်မညဆ်ပိါက ြမနမ်ာ ငိင်ရံငး် းီြမ ပ် မံေကာ်မ င၏်ခငွ့ြ်ပ မိန ့ ်(သိ ့)အတညြ်ပ မိန် ့ ်ရ ိ 

ေအာင ်ေဆာငရွ်က်ရနလ်အိပ်ပါသည။်  

 အသးံြပ ခွင့က်ာလကနဆ်းံပါကလညး် ေကာ်မ ငခ်ငွ့ြ်ပ ချကြ်ဖင့ ် ထပ်မံသကတ်မး်တိးေဆာင ်

ရွက် ငိပ်ါသည။် 

 ေကာ်မ င၏် ခွင့ြ်ပ မိန ့ေ်လ ာက်ထားြခငး်မ ိပါက မေ  မေြပာငး် ငိေ်သာ ပစညး်လဲေြပာငး်ြခငး် 

က ိကန ့သ်တ်သည့ဥ်ပေဒအရ မေ မေြပာငး် ငိသ်ည့ပ်စညး်ကိ တစ် ကိမလ် င ်တစ် စထ်က်ပိ၍  

ငိင်ြံခားသား (သိ)့ ငိင်ြံခားသားပိငက်မဏအီား ငားရမ်းခွင့မ် ိပါ။ 

Leasing of Property by Foreigners 

 A foreign investor who is taken a long-term lease of immoveable property for doing 

business is required to obtain the approval or permission issued by the Myanmar 

Investment Commission. 

 The period may be extended with the approval of commission if the permission has 

expired.  

 There is no right to lease the immoveable property to a foreigner or foreign 

company for a term exceeding one year without the approval of the commission 

according to the Transfer of Immoveable Property Restriction Act. 


